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< Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

= = -~ Bostadsriittsforening Abyhus nr 1 far
Forvaltningsberattelse Gimm: "
réikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt sdte i Norrkopings kommun.
Arets resultat dr betydligt lagre dn foregdende &r, vilket till storsta del beror pé arets utforda underhdll.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 414% till 40%.

Kommande verksamhetsér har féreningen fem 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive n#sta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 414% till 203%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 668 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -575 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kvarntorp Borgargérd 1:220 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader
med 92 ldgenheter uppforda. Dessutom uthyres 3 lokaler, 1 varmgarage, 58 parkeringsplatser med eluttag, 10
parkeringsplatser med eluttag under tak, 18 parkeringsplatser utan eluttag samt 2 forrdd. Byggnaderna &r uppforda
1966-1967. Fastighetens adress 4r Katrineholmsvégen 2, 4, 6, 8, 10 och Nykopingsvégen 31 i Aby.

Fastigheten #r fullvdrdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Antal
1 rum och kok 20
2 rum och kok 18
3 rum och kok 36
4 rum och kok 18
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r‘ Riksbyggen

Total bostadsarea 6 522 m?
Total lokalarea 111 m?
Arets taxeringsvirde 43 558 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 43 558 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen
Teknisk Forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Nordisk Hiss
TV, Telefoni, bredband Telia
Parkeringsvakt Securitas

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 193 tkr och planerat
underhall for 2 743 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underh&llsplan visar pa ett underhallsbehov pa 697 tkr per r for de nérmaste 10 ren.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 774 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2010 6386 tkr
Anslutningsavgifter 2013 109 tkr
Entrépartier 2014 269 tkr
Hissrenovering 2015 2 035 tkr
Markytor 2015 307 tkr
Byte armaturer 2016 117 tkr
Fasader 2016 206 tkr
Stambyte 2017 28 048 tkr
Installationer, radiatorventiler 2018 355 tkr
Byte av torkskép 2019 56 tkr
Markytor (ny sandlada) 2019 17 tkr
Garage och p-platser 2019 6 tkr
OVK besiktning, rensning kanaler, byte aggregat 2020 187 tkr
Byte dorroppningsautomatik 2020 22 tkr

Ny torktumlare 2020 25 tkr

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Trapphusrenovering 2 581215
Byte vitvaror lokal 7 090
Torktumlare 52 500
Ventilationsaggregat 41 250
Rengoring gavelsidor 61250
Planerat underhall Ar
Garageportar 2021/2022
Trépanel, malning 2021/2022
Dérrar 2021/2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Ljung* Ordforande 2021
Ralf Eriksson Vice ordforande 2022
Camilla Johansson Sekreterare 2021
Rosita Filipsson Ledamot 2022
Johannes Skold Ledamot

*avflyttad

Styrelsesuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Britt Marie Karlsson 2021
Anders Holmberg 2022 -
Alisa Kazlagic

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Thommy Andersson Foreningsvald revisor Stdimman
Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Ingalill Mattsson Revisorssuppleant Stdmman
Valberedning Utsedd av
Britt Wiesner (sammankallande) Stdimman
Anders Johansson Stédmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 124 personer. Utéver ovanstdende personer &r Riksbyggen

medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningen #ndrade arsavgiften senast 2016-07-01 da den héjdes med 21,42 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 9 dverlételser av bostadsritter skett (féregdende ar 10 st.)

5] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforenin
Transaktion 09

hus 1.Org.nr; 725000-3527
15557455173384 5,:%

Signerat AH, RE, CJ, RF, JS, I, JH




ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 6014 5852 5792 5795 51784
Balansomslutning 12 212 15038 14 532 14 455 22 364
Soliditet % -153 -116 -130 0 0
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 203 414 365 245 123
Likviditet % inklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsér 40 - - - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 857 857 857 857 857
Driftkostnader, kr/m? 753 311 274 328 4 489
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 339 279 262 274 260
Riénta, kr/m? 72 76 78 80 46
Underhallsfond, kr/m? 242 539 457 352 289
Lén, kr/m? 4 436 4753 4874 5040 5167
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-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-= Rinta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.

Driftkostnad kr/m?, ranta kr/m2, underh&llsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 659 922 3572 949 23133418 1413 840

Disposition enl. arsstammobeslut 1413 840 -1 413 840

Reservering underhéllsfond 774 000 774 000

lanspraktagande av

underhallsfond -2 743 305 2743 305

Arets resultat _1243 083

Vid arets slut 659 922 1603 644 -19 750 273 -1243 083

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -21 719578
Arets resultat -1243 083
Arets fondavsittning enligt stadgarna =774 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 2 743 305
Summa -20 993 356

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -20993 356

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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\ R f bk Litrth

Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 6013638 5 852347
Ovriga rorelseintikter Not 3 32 635 38 738
Summa rorelseintiikter 6 046273 5891 085
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 994 579 -2 059610
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 092 854 -1246 755
Personalkostnader Not 6 -90 589 =79 713
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -667 892 -613 793
Summa rorelsekostnader -6 845914 -3 999 871
Rorelseresultat -799 641 1891214
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 33 491 26 168
Riéntekostnader Not 9 -476 933 -503 541
Summa finansiella poster -443 442 -477 373
Resultat efter finansiella poster -1243 083 1413 840
Resultat fore skatt -1243 083 1413 840
Arets resultat -1243 083 1413 840
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 6937 849 7 273 925
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 383 869 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 121 425
Summa materiella anliggningstillgangar 7321718 7 395 350

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 184 000 184 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 184 000 184 000
Summa anliggningstillgangar 7505718 7579 350

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 339 0
Skattekonto 20 635 18 332
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 423318 370307
Summa kortfristiga fordringar 444 292 388 639
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4262 131 7 069 825
Summa kassa och bank 4262131 7 069 825
Summa omsittningstillgangar 4706 423 7 458 464
Summa tillgangar 12 212 142 15037 814
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 659 922 659 922
Fond for yttre underhall 1 603 644 3 572 949
Summa bundet eget kapital 2263 566 4232 871
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 750 273 -23 133 418
Arets resultat -1243 083 1413 840
Summa fritt eget kapital -20 993 356 -21 719 578
Summa eget kapital -18 729 790 -17 486 707
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19103 516 30 723 999
Summa langfristiga skulder 19 103 516 30 723 999
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 320 355 804 000
Leverantorsskulder 341253 237 325
Skatteskulder 35 545 41316
Ovriga skulder Not 17 110 426 129 525
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1030 836 588 355
Summa kortfristiga skulder 11 838 415 1 800 521
Summa eget kapital och skulder 12 212 142 15037 814
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade i jamforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som i#r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rdkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m.

2020/2021 som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte réknats om

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 100 2066
Standardforbdttringar

Tak, hissar, energibesparingsatgirder Linjér 40 2028
Fonsterbyte Linjdr 40 2038
Balkonger Linjér 20 2029
Uteplats och vigbommar Linjdr 10 2030
Sédkerhetsdorrar Linjdr 30 2051
Anslutningsavgifter

Bredbandsanslutning Linjér 10 2022
IMD (Individuell métning och debitering av el) Linjar 10 2031

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostidder 5587084 5587084
Hyror, lokaler 21 960 21918
Hyror, garage 6 000 6 000
Hyror, p-platser 238 275 238 713
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1125 -1 553
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2773 -247
Brinsleavgifter, bostédder 432 432
Elavgifter 163 785 0
Summa nettoomsattning 6 013 638 5852 347
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga lokalintikter 500 750
Ovriga ersittningar 19 472 18 799
Fakturerade kostnader 180 3738
Ovriga rorelseintikter 12 483 15 451
Summa 6vriga rorelseintékter 32635 38738
Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhéll -2 743 305 -233 875
Reparationer -192 674 -155 669
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -131 780 -131 595
Vigavgifter -38 640 -46 614
Forsdkringspremier -111 821 -104 945
Kabel- och digital-TV -248 618 -235 862
Aterbéring fran Riksbyggen 12 300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -3 673 -4 475
Serviceavtal -20 812 -12 667
Obligatoriska besiktningar -30 893 -23 147
Sno- och halkbekdmpning -10 850 -1 581
Forbrukningsinventarier -14 798 -43 065
Vatten -195 213 -171776
Fastighetsel -391715 -182 787
Uppvarmning =736 778 -620 764
Sophantering och atervinning -72 960 -61 700
Forvaltningsarvode drift -62 348 -29 087
Summa driftskostnader -4 994 579 -2 059 610
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 030333 -1 184 615
Arvode, yrkesrevisorer -20 750 -23 875
Ovriga forvaltningskostnader -8 331 -5728
Kreditupplysningar -450 -2 025
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 973 -18 216
Telefon och porto -5 567 -3 846
Medlems- och féreningsavgifter -6 900 -6 900
Bankkostnader -1 550 -1550
Summa 6vriga externa kostnader -1 092 854 -1 246 755
Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -26 700 -25 000
Sammantridesarvoden -42 525 -37 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 645 -4 755
Sociala kostnader -14 719 -12 158
Summa personalkostnader -90 589 -79 713
Foreningen har inga ansidllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -43 050 -43 050
Avskrivning Anslutningsavgifter -10 947 -10 947
Avskrivningar tillkommande utgifter -572 389 -559 796
Avskrivning Installationer -41 506 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -667 892 -613 793
Not 8 Réanteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Rénteintikter frén likviditetsplacering 15 789 25908
Andelsutdelning 17 664
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 38 260
Summa réanteintikter och liknande resultatposter 33491 26 168
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Not 9 Rantekostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -475 882 -499 231
Ovriga rintekostnader -1 051 -4310
Summa rantekostnader -476 933 -503 541
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6967000 6967 000
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 220 678 220 678
Standardforbattringar 11 866 753 11 585753
19 254 431 18 973 431
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 290310 281 000
290 310 281 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 544 741 19 254 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 986 549 -4 943 499
Anslutningsavgifter -198 781 -187 835
Standardforbéttringar -6 795 175 -6 235 379
-11 980 505 -11 366 713
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -43 050 -43 050
Arets avskrivning anslutningsavgifter -10 946 -10 946
Arets avskrivning standardforbéttringar -572 389 -559 796
-626 386 -613 792
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 606 890 -11 980 505
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 937 849 7 273 926
Varav
Byggnader 1937 400 1980 451
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 10 950 21897
Standardforbattringar 4789 499 5071578
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 28 319 28 319
28 319 28 319
Arets anskaffningar
Omklassificeringar (installationer) 425 375 0
425 375 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 453 694 28 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -28 319 -28 319
-28 319 -28 319
Arets avskrivningar
Omklassificeringar (installationer) -41 506
-41 506 0
Ackumulerade avskrivningar
Omklassificeringar (installationer) -41 506 0
Inventarier och verktyg -28 319 -28 319
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -69 825 -28 319
Restvirde enligt plan vid arets slut 383 869 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
IMD 121 425 0
Arets anskaffningar
IMD 303 950 121 425
Arets omklassificeringar
IMD -425 375 0
Summa vid arets slut 0 121 425
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
368 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 184 000 184 000
Summa Langfristiga vardepappersinnehav 184 000 184 000
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rinteintékter 6686 9036
Forutbetalda forsakringspremier 61759 52922
Forutbetalt forvaltningsarvode 258 604 256 563
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 857 19 732
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 75 412 32 054
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 423 318 370 307
Not 15 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 3353876 6 035737
Transaktionskonto 908 256 1034 088
Summa kassa och bank 4262131 7 069 825
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 29 423 871 31527 999
Niista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -533 392 -804 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder -9 786 963 0
Langfristig skuld vid arets slut 19103 516 30 723 999
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-06-01 1 300 000 1300 000 0
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-09-01 1722 145 58212 1663 933
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-12-01 1703 554 157 948 1 545 606
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-01-30 6250 000 0 6250 000
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-04-30 97532 13936 83 596
STADSHYPOTEK 1,58% 2022-04-30 284 468 40 640 243 828
STADSHYPOTEK 1,83% 2023-03-30 6250 000 0 6250 000
STADSHYPOTEK 1,17% 2024-04-30 716 172 73 184 642 988
STADSHYPOTEK 2,08% 2024-06-30 4999 000 417000 4 582 000
STADSHYPOTEK 1,21% 2025-09-01 1955128 43208 1911 920
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-12-01 6250 000 0 6250 000
Summa 31 527 999 2104 128 29 423 871
*Senast kinda rintesatser
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IR Riksbyggen

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 533 392 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen ska omforhandla fem 1an pa totalt 9 786 963 kr, som dven dem betraktas som kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 19 103 516 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 113 505 128 188
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 17
Skuld f6r moms -3 079 0
Avrikning hyror och avgifter 0 1320
Summa o6vriga skulder 110 426 129 525
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 9900 9900
Upplupna rintekostnader 20 725 22 417
Upplupna elkostnader 30 441 7 607
Upplupna virmekostnader 18 158 16 321
Upplupna revisionsarvoden 20 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 31400 30010
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 377 668 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2 856
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 522 544 480 744
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 030 836 588 355
Not 19 Stillda sédkerheter och eventualférpliktelser
Panter och dérmed jimforliga séikerheter som har stéllts for
egna skulder och avsittningar 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 34 975 000 34 975 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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R Richrasen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anders Holmberg Ralf Eriksson
(Suppleant)
Camilla Johansson Rosita Filipsson

Johannes Skold

Vér revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB - Ingalill Mattsson
Johan Hedbéck Revisorssuppleant
Auktoriserad revisor
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REVISIONSperalielse

Till foreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Abyhus nr 1, org. nr 725000-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Abyhus nr 1 fér rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte léangre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Abyhus nr
1 for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrk&ping den

KPMG AB

Johan Hedback
Auktoriserad revisor

Ingalill Mattsson
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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