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Styrelsen for Riksbyggen

ns - L Bostadsrttsforening Abyhus nr 1 féir
Forvaltningsberattelse o
rédkenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkpings kommun.
Arets resultat 4r nagot ligre #n foregdende &r p.g.a. hogre underhallskostnader.

Driftkostnaderna, exklusive underhll, ligger pa ungefir samma niva som foregaende ar. Kostnaden for vatten var lagre
foregéende &r p.g.a. felaktiga vattenavldsningar ngra ar tillbaka i tiden. Detta uppdagades under forra aret och
aterbetalning skedde frin NODRA (Norrk6ping Vatten och Avfall).

I resultatet ingdr avskrivningar med 614 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 028 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Kvarntorp Borgargérd 1:220 i Norrkdpings Kommun. Pé fastigheten finns 6 byggnader
med 92 ldgenheter uppforda. Dessutom uthyres 3 lokaler, 1 varmgarage, 58 parkeringsplatser med eluttag, 10
parkeringsplatser med eluttag under tak, 18 parkeringsplatser utan eluttag samt 2 forrad. Byggnaderna dr uppforda
1966-1967. Fastighetens adress #r Katrineholmsviigen 2, 4, 6, 8, 10 och Nykdpingsvigen 31 i Aby.

Fastigheten &r fullvidrdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Antal
1 rum och kok 20
2 rum och kok 18
3 rum och kok 36
4 rum och kok 18
Total bostadsarea 6 522 m?
Total lokalarea 111 m?
Arets taxeringsvirde 43 558 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 43 558 000 kr
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R Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen
Teknisk Forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Nordisk Hiss
TV, Telefoni, bredband Telia
Parkeringsvakt Securitas

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 156 tkr och planerat
underhall f5r 234 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfrda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 900 tkr per &r for de ndrmaste 10 &ren.
. F Auvsittning for verksamhetséret har skett med 774 tkr.
\)
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i Riksbyggen
‘ Rumnfir heta Livet

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2010 6 386 tkr
Anslutningsavgifter 2013 109 tkr
Entrépartier 2014 269 tkr
Hissrenovering 2015 2 035 tkr
Markytor 2015 307 tkr
Byte armaturer 2016 117 tkr
Fasader 2016 206 tkr
Stambyte 2017 28 048 tkr
Installationer, radiatorventiler 2018 355 tkr
Byte av torkskap 2019 56 tkr
Markytor (ny sandléda) 2019 17 tkr
Garage och p-platser 2019 6 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ny torktumlare 25 tkr
OVK besiktning, rensning kanaler, byte av aggregat 188 tkr
Byte dorroppningsautomatik 22 tkr

Planerat underhall Ar
Slipning av golv 2020/2021
Fasad & balkongtviitt 2020/2021
Trapphusrenovering 2020/2021
2020/2021

X}V Diverse utrustning tvéttstugor
J
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R Riksbygagen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Erik Jamtner Ordférande Stamman 2020

Niklas Ljung Vice ordforande Stdmman 2021

Camilla Johansson Sekreterare Stdmman 2021

Britt Wiesner Ledamot Stdmman 2020

Johannes Skold Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Robert Ljung Stédmman 2021

Ralf Eriksson Stédmman 2020

Rosita Filipsson Stamman 2021

Alisa Kazlagic Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stédmman
Thommy Andersson Foreningsvald revisor Stédmman
Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Ingalill Mattsson Revisorssuppleant Stémman
Valberedning Utsedd av
Magnus Nordl6f (samankallande) Stédmman
Anders Johansson Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 123 personer. Utdver ovanstiende personer ér Riksbyggen
medlem utan bostadsrattsinnehav.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2016-07-01 da den hgjdes med 21,42 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféridndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m4r.

\

&\Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st.)

~
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i3 Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5852 5792 5795 5784 4762
Balansomslutning 15038 14 532 14 455 22 364 15155
Soliditet % Neg Neg Neg Neg 28
Likviditet % 414 365 245 123 345
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 857 857 857 857 705
Driftkostnader, kr/m? 311 274 328 4 489 320
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 275 262 274 260 271
Rénta, kr/m? 76 78 80 46 43
Underhallsfond, kr/m? 539 457 352 289 462
Lan, kr/m? 4753 4 874 5040 5167 1464
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Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.

~& Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2

<@ Rinta, kr/m2

&kDriftkostnad kr/m?, rdnta kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.
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R Riksbyggen

Férandring i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp-vid Arsts brjan 659 922 3032 824 24207097 1613 805
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1613 805 1613 805
Reservering underhallsfond 774 000 774 000
lanspraktagande av
underhéallsfond -233 875 233 875
Arets resultat 1 413 840
Vid drets slut 659 922 3572949 -23 133 418 1413 840

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -22 593293
Arets resultat 1413 840
Arets fondavsittning enligt stadgarna =774 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 233 875
Summa -21 719 578

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -21719 578

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
ﬁ«tillhérande bokslutskommentarer.
X
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i Riksbyggen

Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5852347 5792477
Ovriga rorelseintikter Not 3 38 738 72 767
Summa rorelseintikter 5891 085 5 865 244
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 059610 -1 818 841
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 246 755 -1235204
Personalkostnader Not 6 -79 713 -114 470
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -613 793 -594 530
Summa rorelsekostnader -3 999 871 -3 763 046
Rérelseresultat 1891214 2102 198
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 26 168 29 728
Réntekostnader Not 9 -503 541 -518 122
Summa finansiella poster -477 373 -488 394
Resultat efter finansiella poster 1413 840 1613 805
Resultat fore skatt 1413 840 1613 805
&\Q‘Arets resultat 1413 840 1613 805
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i Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 7273 925 7 606 718
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 121 425 0
Summa materiella anliggningstillgangar 7 395 350 7 606 718
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav Not 13 184 000 184 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 184 000 184 000
Summa anléiggningstillgangar 7579 350 7790 718
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 332 9923
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 370 307 405 564
Summa kortfristiga fordringar 388 639 415 487
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7 069 825 6325611
Summa kassa och bank 7 069 825 6 325 611
Summa omsiittningstillgangar 7 458 464 6 741 098
15 037 814 14 531 816

!EE} Summa tillgangar
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15 Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 659 922 659 922

Fond for yttre underhall 3572949 3032824

Summa bundet eget kapital 4232 871 3692 746

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 133 418 -24 207 097

Arets resultat 1413 840 1613 805

Summa fritt eget kapital -21 719 578 -22 593 293

Summa eget kapital -17 486 707 -18 900 547
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30 723 999 31582127
Summa langfristiga skulder 30 723 999 31582 127
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 804 000 750 000
Leverant6rsskulder 237 325 376 188
Skatteskulder 41316 37 800
Ovriga skulder Not 17 129 525 152 190
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 588 355 534 058
Summa kortfristiga skulder 1 800 521 1 850 236
\Q&Summa eget kapital och skulder 15 037 814 14 531 816
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R Riksbygger
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2066
Standardforbdittringar

Tak, hissar, energibesparingsétgirder Linjér 40 2028
Fonsterbyte Linjér 40 2038
Balkonger Linjér 20 2029
Uteplats och vigbommar Linjér 10 2030

Anslutningsavgifter
Bredbandsanslutning Linjdr 10 2022

y&l\/lark dr inte foremal for avskrivningar.
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< Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 5587084 5591673
Hyror, lokaler 21918 13 660
Hyror, garage 6 000 4500
Hyror, p-platser 238 713 192 168
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 553 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -247 -6 356
Brénsleavgifter, bostéder 432 432
Summa nettoomsaéttning 5852 347 5792477

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter 750 0
Ovriga ersittningar 18 799 24017
Fakturerade kostnader 3738 3058
Ovriga rorelseintikter 15 451 45 692
Summa &vriga rérelseintakter 38738 72767

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -233 875 -79 203
Reparationer -155 669 -132 188
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -131 595 -128 264
Vigavgifter -46 614 -33 120
Forsdkringspremier -104 945 -96 268
Kabel- och digital-TV -235 862 -234 244
Aterbiring fran Riksbyggen 0 17 600
Systematiskt brandskyddsarbete -4 475 0
Serviceavtal -12 667 -17 949
Obligatoriska besiktningar -23 147 -89 349
Sné- och halkbekdampning -1 581 -5432
Forbrukningsinventarier -43 065 -26 316
Vatten -171776 -33 583
Fastighetsel -182 787 -197 368
Uppvéarmning -620 764 -643 817
Sophantering och atervinning -61 700 -60 756
Fastighetsskotsel extra debiteringar -29 087 -58 584

-2 059 610 -1 818 841

Wumma driftkostnader
[N
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< Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

\)

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 184 615 -1 172 656
Arvode, yrkesrevisorer -23 875 -17 500
Ovriga forvaltningskostnader -5728 -6 578
Kreditupplysningar -2 025 -1 146
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -18 216 -22 517
Telefon och porto -3 846 -6 358
Medlems- och féreningsavgifter -6 900 -6 900
Bankkostnader -1550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -1 246 755 -1 235 204
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -5 880
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Sammantridesarvoden -37 800 -63 931
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 755 -2 755
Pensionskostnader 0 -259
Sociala kostnader -12 158 -16 645
Summa personalkostnader 79713 -114 470
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -43 050 -43 047
Avskrivning Anslutningsavgifter -10 947 -10 950
Avskrivningar Standardforbéttringar -559 796 -540 533
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -613 793 -594 530
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 25908 12 040
Andelsutdelning 0 17 664
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 260 24
umma 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 168 29728
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Not 9 Rantekostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -499 231 -515 997
Ovriga riantekostnader -4 310 -2 125
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -503 541 -518 122
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 6 967 000 6 967 000
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 220 678 220 678
Standardforbéttringar 11 585753 11 585 753
18 973 431 18 973 431
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 281 000 0
281 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 254 431 18 973 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 4 943 499 4900 451
Anslutningsavgifter 187 835 176 885
Standardforbéttringar 6 235379 5694 846
11 366 713 10772 182
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 43 050 43 047
Arets avskrivning anslutningsavgifter 10 946 10 950
Arets avskrivning Standardforbattringar 559 796 540 533
613 792 594 530
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 11 980 505 11 366 713
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 273 926 7 606 718
Varav
Byggnader 1980451 2 023 501
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 21 897 32 843
5071578 5350374

Q%Standardfdrbﬁttringar
~
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 28 319 28 319
28 319 28 319
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 319 28 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -28 319 -28 319
-28 319 -28 319
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-06-30 2019-06-30
IMD 121 425 0
Summa vid arets slut 121 425 0
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
368 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 184 000 184 000
Summa Langfristiga vardepappersinnehav 184 000 184 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 9036 5025
Forutbetalda forsékringspremier 52922 52022
Forutbetalt forvaltningsarvode 256 563 296 850
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 732 19 520
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32054 32 146
370 307 405 564

%.Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

<.

|
|
|
\
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% Riksbyggen

Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30

Bankmedel 6 035 737 5029210
Transaktionskonto Swedbank 1034088 1296 400
Summa kassa och bank 7 069 825 6 325 611

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 31527 999 32332 127
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -804 000 =750 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 723 999 31582127

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgéende skuld
STADSHYPOTEK 1,28% 2020-09-01 1998 336 43208 1955128
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-12-01 6250 000 0 6250 000
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-06-01 1300 000 0 1300 000
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-09-01 1780 357 58212 1722 145
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-12-01 1 861 502 157 948 1703 554
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-01-30 6250 000 0 6250 000
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-04-30 111 468 13936 97 532
STADSHYPOTEK 1,58% 2022-04-30 325108 40 640 284 468
STADSHYPOTEK 1,83% 2023-03-30 6250 000 0 6250 000
STADSHYPOTEK 1,17% 2024-04-30 789 356 73 184 716 172
STADSHYPOTEK 2,08% 2024-06-30 5416 000 417000 4999 000
Summa 32332127 804 128 31 527 999,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 804 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den 1&ngfristiga skulden forfaller 3 216 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 27 507 999 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt l&nespecifikationen ovan finns tre 1dn med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1&n som langfristiga, forutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att ldnen inte kommer att
omsittas/forldngas.

%& Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.
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Not 17 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 128 188 147 327
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 4503
Skuld Riksbyggen paminnelseavgifter 1320 360
Summa ovriga skulder 129 525 162 190
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 9900 8100
Upplupna rintekostnader 22 417 22 955
Upplupna elkostnader 7 607 13 581
Upplupna viarmekostnader 16 321 18 024
Upplupna revisionsarvoden 18 500 13 000
Upplupna styrelsearvoden 30010 28 310
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 10 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 856 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 480 744 419 963
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 588 355 534 058
Not 19 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga séikerheter som har stéllts for
egna skulder och avsittningar 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 34 975 000 34 975 000
Inga Inga

@%Eventual forpliktelser

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Abyhus 1 Org.nr: 725000-3527



ri Riksbyggen
Rum for heka Livet

Styrelsens underskrifter

/%*1 5200726

Ort och datum

%/’%/%JVL /% .

Lars Erik Jamtnér Niklas Ljung / /
%%, AA Pl W ek
Camilla J ohansscyﬁ/ Britt Wiesner

—

% ohannes Skold

Viér revisionsberittelse har l[dmnats ;b%“ lb“ 2Q>

-
-

PMG Thommy An:f/sson
olran Hedbick Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

17 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Abyhus 1 Org.nr: 725000-3527



REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Abyhus nr 1, org. nr 725000-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Abyhus nr 1 fér rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
(.@s ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Abyhus nr
1 fér rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrk6ping den 20 oktober 2020

KPMG AB

JaTarr edback
Auktoriserad revisor

Thommy Andersson
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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