F Akt AT

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Alfigeln
Foreningens firma och indamil

§1

Foreningens firma 4r Bostadsréstsforeningen Alfageln,

§2

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersitining och utan tidsbegrinsning. Bostadsriitt dr den rist i
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadstitt kallas bostadsrittshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sdte Vaxholms kommnun,

Intriide i foreningen och medlemskap

§4
Friga om anta medlem avgors av styrelsen. Vid denna prdvning skatl styrelsen iaktia de villkor som anges i dessa
stadgar samt bestdmmelser i 2 kap bostadsriitslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till fireningen
avgdra frigan om medlemskap.

§5
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utiva bostadsriitten endast om han #r eller antas till medlem i
foreningen,

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar frin
didsfallet, far Sreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsratten ingétt i bodeining eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod etler att ndgon, som inte fir vigras intriide i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsritten
tvingsforsilias for dodsboets rikning.

En juridisk person som bhar forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far viigras intrade i foreningen, En
juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom overlitelse
forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder vad som ovan sagts far en juridisk person utova bostadsritten utan ait vara medlem i foreningen, om
den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvingsforsiljning och d4 hade
pantrétt | bostadsrétten,

Tre &r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa
att négon som inte fAr viigras intrdde i foreningen har frvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fAr bostadsritten tvingsforsiljas for den juridiska personens riikning.

§6

Den som en bostadsrétt Svergétt till far inte véigras intrdde { foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna #r
uppfyllda och fSreningen skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om inte annat framgér av andra och
tredje styckena.

Om en bostadsrétt har vergatt till bostadréttshavarens make eller till ndgon annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren, fr inte intrdde i féreningen vigras,

Den som forviirvat en andel av en bostadsritt far vigras medlemskap om inte bostadssiitten efter forvarvet innehas
av makar eller av sédana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§7

Om en bostadsriit Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvéirvaren
inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fréin anmaningen visa att nigon
som inte far végras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i
anmaningen, fir bostadsvitten tvAngsforsiljas fr forvirvarens rikning.



Avgifter

§8
For bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lopande verksamheten,
samt for de i 9§ angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas cfter bostadens andelstal. Andelstalen beslutas av
styrelsen. Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning for vdrme, vatten, renhillning, gas eller
elekirisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta elier annan vedertagen berdkningsgrund.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrittens andelstal. Styrelsen kan dock besluta att i Arsavgiften ingdende ersittning
for virme och vatten skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Styrelsen kan ocksé besluta att ersittning for investering som & till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut
med lika stort belopp for alla bostadstittshavare oavsett andelstal.

Om inte &rsavgifien betalas i ratt tid, utgdr drojsméalsrénta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgdr paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om
erséttning for inkassokostnader m.m

Avgifter skall betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer. Betalning f&r dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

§9

Upplatelseavgift. Overlitelseavgift och pantsittningsavgifler kan tas ut efter beslut av styrelsen. FFor arbete med
dvergdng av bostadsrétt far 6verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om alimén forsdkring. Den medlem till vilken en bostadsritt $vergtt, svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas, Foreningen debiterar normalt forvarvaren. For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far
pantséitiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmin forsikring. Pants#ttningsavgift betalas av panisittaren.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§10

Styrelsen skall uppritta underhillsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om drsavgifiernas storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhélet av foreningens
hus.

For det fall styrelsen underldter att uppratthdlla underhallspian av annan orsak inte kunnat uppréttas skall avsittning
for foreningens fastighetsunderhdll ske 4rligen, med ett belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppstd i foreningens verksamhet skali avsittas tiil dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

§11

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter samt minst en och hogst tva suppleanter, viljs av forening pé
ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stdmma héllits. Omval kan ske.

§12
Styrelsen konstituetar sig sjilv. Styrelsen & beslutsfor ndr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter #r
nédrvarande. Ndr minsta antal ledamdter 4r nérvarande kriivs enhélligt for giltigt beslut.

§13
Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av tvd av styrelsens dértill utsedda styrelseledamoter i foreningen
eller av en av styrelsen dirtil] utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person,

§14
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beléna den fasta egendomen.



§15

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna drsredovisning som
skall innehdlla berittelse om verksamheten under dret (férvaltningsberittelse) samt redogdrelse for freningens
intakter och kostnader under &ret (resultatrikning) och fir stéllningen vid rikenskapsaret utghng
(balansrikning),

att  upprifta budget och faststilla rsavgifter for det kommande riikenskapséret,

att  minst en ging drligen, innan drsredovisningen avges, besikta foreningens hus samt inventera Gvriga titlgdngar
och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besikiningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av stirskild betydelse,

att minst en minad fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberitielse skall
framldggas, till revisorerna timna arsredovisningen for det forflutna riikenskapsaret samg

att  senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberiditelse.

§1o6
En revisor och vid behov en suppleant for denna viljs av ordinarie fSreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stdmma hallits.

Revisor &ligger:
att  verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att  senast tvl veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberiittelse.

Ritkenskapsar

§17
Foéreningens rilkenskapsér omfattar | september- 31 augusti.

Foéreningsstimma

§18
Ordinarie foreningsstimma hails en ging om ret fore februari ménads utging,

Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen utlysas dé detta for uppgivet indamél hos
styrelsen skriftligen begirts av revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar,
Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skatl ske genom anslag &
ldmpliga platser inom fGreningens hus. Kallelse till stimma skall tydiigt ange de drenden som skall forekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven efler p4 annat sa {or
styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvé veckor fore ordinarie stdmma
och senast en vecka fore exira stinima.

§19
Medlem som nskar f3 ett drende behandlat vid stdimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i s3 god
tid att drendet kan tas upp i kallelse till stimman



§20

P2 ordinarie foreningsstimma skali forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).
b} Val av ordforande vid stimman.

¢) Anmilan av protokoliforare.

d) Val av justeringsmaén tillika rostraknare.

e) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Godkénnande av dagordningen.

g} Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberitteisen,

i) Faststdllande av resultat- och balansrikningen,

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater,

k) Friga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust,
)  Friga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant for denne

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall forekomma endast punkterna a — f samt de drenden, fér vilken stimman utlysts och vilka
angivits i kalletse till densamma.,

§21
Protolkoll for foreningsstdmma skall foras av den stimmans ordftrande utsitt dirtill. 1 friga om protokollets
innehall gidller

1. att rostlingden skall tas in eller biltiggas protokollet,

att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

om omrdstning har skett, ait resultat skall anges i protokollet

LI b

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdnglig for medlemmarna,
Protokoll skall forvaras betryggande,

§22

Vid foreningsstinuma har varje medlem en rdst per bostadsritt. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har det dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare utdvar sin rostriitt vid foreningsstimma av medlemmen personligen elier den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten giiller hidgst ett ar fran utfirdandet. Ombud far
bara foretrdda en mediem. Vid foreningsstdmma for beslut om forvéiry av fast egendom i enlighet med 9 kap.
19§ bostadsritislagen fir dock ombud, med avvikelse frén vad som ovan stadgats foretrida sexton mediemmar i
bostadsrétisforeningen.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eiler nérsthende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitriide.

Omrostning vid foreningsstdmma sker dppet. Begir nirvarande rostberittigad shuten omrdstning skall detta
alltid accepteras vid val och i ovrigt efter beslut av stimman.

Foreningsstdmmans bestut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de angivna rosterna. Vid lika
ristetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frégor den mening giller som bitrdds av ordfranden. De fall
dér sdrskild rostévervike erfordras for giltighet av beslut behandlas i bostadsrittslagen (1991:614).



Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§23
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla Higenheten jamte tillhdrande wtrymmen 1 gott
skick, Bostadsréttshavaren ansvarar bl. a for

° rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerade skikt
° Inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar och Gvriga

installationer for vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el (inkl. proppskép) till de delar dessa

befinner sig inne [ ldgenheten och inte dr ledningar som foreningen fdrsett ldgenheten med och de

tjdnar fler dn en ldgenhet,

glas och bégar i ldgenhetens inner- och ytterfonster

lagenhetens ytter- och innerddrrar

svagstromsanliggningar

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

rokgangar till kakelugnar

reparation pd grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit genom

eget villande eller vardslgshet eller fdrsummelse av ngon som hor till hans hushall, gistar honom eller

som han inrymt i ldgenheten eller dir utfor arbete for hans rdkning

o brandskada som annan #n bostadsréttshavaren vallat endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta

Bostadsrittsforeningen ansvarar bl. a for

L ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ¢j mélning
malning av yttersidor av yiterfonster och ytterdérrar
springventiler

stamledningar

Foreningen kan genom beslut pd foreningsstimma éta sig att utfora sddant underhdll som bostadsrittshavaren
ska svara for enligt denna paragraf. Ett sdant beslut kan endast avse atgiird som foreningen avser att vidta i
samband med storre underhdll eller ombyggnad och berér bostadsriittshavarens ldgenhet.

§24
Bostadstiittshavaren fir inte géra ndgon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

§25

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder lgenheten iaktta alit som fodras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall ritta sig efter sirskilda regler som féreningen i
Overensstdimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skalt hilla noggrann tillsyn Sver att detta
ocksd iakttas av dem han svarar {or enligt 23§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behéftat med ohyra fir inte
foras in i Egenheten,

§26

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f3 komma in i [dgenheten och tillhdrande utrymmen nér det
behovs for tillsyn eller utfora arbete som fdreningen svarar for, Nar bostadsratten skall tvingsforsiljas #r
bostadsriittshavaren skyldig att ldta ldgenheten visas pd ldmplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavare medges, 1 friga om underhall av rokgangar till kakelugnar, ratf att komma in i annan
bostadsréttshavarens ldagenhet om s behovs for arbete eller tilisyn.

§27
En bostadsritishavare fir uppldta hela sin [genhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Samtycke behdvs dock inte

l. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsilljning eller tvingsforsiljning av juridisk person som hade
pantritt i bostaden och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2. om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till lgenheten innehas av kommun eller
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.



Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tilltréide att anviinda sin bostadsldgenhet, far uppldta ligenheten i
andra hand, om hyresndmnden limnar tillstind till uppldtelsen. Sadant tltlstdind skall ldmnas, om
bostadsriittshavaren har bealtansvirda skil for upplételsen och fireningen inte har befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§28
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamdl dn avsedda. Féreningen far dock
endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem 1 fdreningen.

5§29
Bostadsrédttshavaren far inte inrymma utomstéiende person i ldgenheten, om det kan medfdra men fir fireningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§30
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts & forverkad och foreningen
séledes beriittigad att siga upp bostadsréttshavaren tift avfiyttning:

1. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplételsecavgift utéver tvd veckor fran det att
foreningen efter forfallodag anmanat honom att fullgdra sin Dbetalningsskyldighet eller om
bostadsréitshavaren dréjer med att drsavgift utdver tre veckor efter forfallodag,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstAnd uppiiter ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 28 ¢ller 298§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits tifl i andra hand, genom vardsldshet dr villande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmil
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren efler den som ligenheten upplitits till i
andra hand Asidosdtter ndgot av vad som enligt 25 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i
den titlsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsrittshavare inte Hmnar tilltrade till #genheten enligt 26 § och han inte kan visa en giltig ursdke
for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom Aavilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ligenheten helt elier tilt visentlig del anviinds for ndringsverksambet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottstigt forfarande, eller for tillfilliga sexualia
forbindelser mot ersétining.

w

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsédgning pd grund av forhéllande som avses [ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsriittshavaren later bii att efter tillsigelse vidta réttelse utan drijsmal.

[frfiga om en bostadslégenhet far uppsdgning pd grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anstker om tilistnd till upplitelsen och f&r anstkan
beviljad.

Om foreningen sédger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt tilf ersdtining for skada.
Ovriga bestimmelser

§ 31
For foreningen gillande ordningsregler utfiirdas av styrelsen och giller frdn och med den tidpunkt nir de
distribuerats i enlighet med vad som sigs 118 § 2:a st.

§32
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsristslagen (1999:614). Bebailna tillgdngar
skall fordelas mellan bostadsrittshavare efter ligenheternas insatser,

§33
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen (1991:614). Andra
tillimpliga lagar samt om sddana finns, foreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstdmma den 3/2 2004 och delvis reviderats efter beslut pa
extra foreningsstdmmor 10/§2 samt 19/11 2008.



